N.° de sequéncia: 1/2024
Actividade de mediaGgg imobili&ia
Avaliagao dos Riscos Internos de Prevengao e Combate ao
Branqueamento de Capitais e ao Financiamento do Terrorismo

Por favor, assinale com o sinal “¢/”” no quadrado apropriado

la. Jaefectuou, regularmente, avaliag® do risco da prdica de branqueamento de capitais e de
financiamento ao terrorismo apresentado pelos clientes (intervenientes incluindo agentes) nas
transac@®s, natureza dos servig@s prestados, canais de entrega! e novas tecnologias (por exemplo,
activos virtuais) usadas em transac@®s de prestacd de servigs de mediacgg imobili&ia?

o Sim

o N&o (Ir directamente para a pergunta 2)

1b. Na sequéncia da pergunta acima referida, qual €a forma adoptada pela vossa Empresa para efectuar
a avaliaga do risco referido?

* Seleccione todas as opg®s eleg veis:

o Departamento interno da empresa

o Empresa de consultadoria adjudicada / entidade terceira

o Empresa do mesmo grupo / sociedade geral do grupo

1c. Na sequéncia da pergunta acima referida, de acordo com a avaliag& de risco acima referida, 0s
riscos da préica de branqueamento de capitais e de financiamento ao terrorismo da vossa Empresa /
VOSSO sector s&b 0s seguintes:

Risco da pratica de branqueamento de capitais Risco da pratica de financiamento ao terrorismo
o Alto risco o Alto risco

o Mélio e alto risco o Mé&lio e alto risco

o Mélio risco o Mé&lio risco

o Mé&lio e baixo risco o Mé&lio e baixo risco

o Baixo risco o Baixo risco

AvaliaGg® do risco da pratica de branqueamento de capitais

2. Quais s& as actividades de mediagg® imobilidia que a vossa Empresa presta? Qual € a
percentagem?

* Seleccione todas as opg®s eleg veis:

o Arrendamento (%)

oCompraevenda (%)

3a. De acordo com a andise das informages e dados externos e internos, qual €a actividade da vossa
Empresa que estamais exposta ao risco de branqueamento de capitais?

0 Arrendamento

o Compra e venda

10s meios de entrega incluem a entrega presencial ou n& presencial (por exemplo, por via postal, telefone, Internet, etc.) e a
utilizagg de apresentadores ou intermedi&ios. Maior risco na utilizagg de meios n&b presenciais e na utilizagg de apresentadores
ou intermedi&ios para a entrega.
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3b. Na sequéncia da pergunta acima referida, que medidas €que a vossa Empresa vai adoptar para reduzir o uso como instrumento de branqueamento

de capitais ou o risco das transac@®s de branqueamento de capitais?

* Seleccione todas as opg®s eleg veis:

o Caso as transacgOes nao sejam efectuadas pelos proprios clientes, serdo tomadas medidas para obter a informagdo relativa a identificacdo dos
verdadeiros compradores e vendedores (pessoas singulares) para efeitos de verificagdo, nomeadamente através de pessoas colectivas com estrutura
complexa ou de representantes

o Adoptar medidas de identificagi para conhecer a origem dos fundos e a finalidade das transacg®s, bem como fiscalizar de forma contnua as
operagg®es e transacg®s realizadas

0 Recusa de transac@®s e participacd ao Gabinete de Informaga Financeira (GIF) no caso de n& se conseguir obter informaga suficiente sobre a
diligéncia reforcada relativa aidentificagi de clientes

o Participar ao GIF quaisquer transac@®s suspeitas com ind Eios da préica de crimes de branqueamento de capitais e de financiamento ao terrorismo

o Publicar e actualizar periodicamente as informag®s sobre os crimes de branqueamento de capitais e de financiamento ao terrorismo (tais como
informagZes fornecidas pelos servigs governamentais, informag®s emitidas pelas organizag®s internacionais ou relat&ios de avaliag de riscos
internos das empresas, etc.), e realizar periodicamente as respectivas ac@®s de formaGo

0 No caso de se deparar com transac@®s de alto risco ou suspeitas, deve-se obter autorizag® superior antes da realizagi® das mesmas
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4. Quais foram os tipos de clientes da vossa Empresa no ano anterior e qual foi a sua percentagem de todos os clientes?

* Seleccione todas as opg@®s eleg veis:

Residente de Residente no
Macau exterior

Empresa localmente registada

Empresas registadas no exterior

Empresa individual

Pessoa colectiva
(Sociedade)

Pessoa colectiva

Empresa individual i
(Sociedade)

Sév apenas jurisdiges? de
alto risco ou jurisdigdes?
com maior superviséo

S& apenas figuras piblicas
pol ficas®

N& s&, a0 mesmo tempo,
jurisdiges® de alto risco,
jurisdigies? com  maior
supervis& e  figuras
ptblicas pol ficas®

2 Consulte https://www.gif.gov.mo/webl/cn_highriskjurisdict.html
3 As figuras piblicas pol ficas incluem as figuras ptblicas pol ficas locais, as figuras pUblicas pol ficas estrangeiras e os titulares de importantes cargos ptblicos em organizagges internacionais.

Pode consultar a pdgina electrénica da

Declaragd® de Rendimentos

e

Interesses  Patrimoniais dos  Tribunais

da

Regi&@ Administrativa Especial de Macau

(http://www.court.gov.mo/pt/subpage/property-search), uma base de dados comercial, uma p&gina electr&ica de pesquisa ptblica, bem como os jornais e revistas.
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5. Avalie as vari&veis relevantes para os clientes da empresa do ano anterior e marque (¢) as opg@®s apropriadas na tabela abaixo.

Residente
no exterior

Empresa
registada
no exterior

Grau de risco
do
branqueamento
de capitais

provenient | Pessoa :
Pessoa i , L Empresa | provenient | Pessoas
) Residente | e de paises | politica | Empresa . , . .
Residente | polfica . registada | e depais | ligadas a
_ no de alto sensivel | localmente .
de Macau | sens wvel . - . no de alto profiss&
exterior risco do registada : . .
local , , exterior risco do jogo
(Coreia do | exterior ,
(Coreia do
Norte /
N Norte /
Irao, etc.) ~
Irdo, etc.)
Alto risco
Mélio e alto
risco
Melio risco
Mé&lio e baixo
risco
Baixo risco

N&b foi poss vel
analisar

* Consulte https://www.gif.gov.mo/pt/standard/highriskjurisdict. html
5 Consulte https://www.gif.gov.mo/pt/standard/highriskjurisdict. html
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Residente

no exterior

Empresa
registada
no exterior

Pagamento de
um sinal ou de
um prémio de
sinceridade
em numeraio
(inferior a 500
mil patacas)

provenient | Pessoa )
Pessoa ) , .. Empresa | provenient | Pessoas
) Residente | e de paises | politica | Empresa . , . N
Residente | polfica . registada | e depais | ligadas a
_ no de alto sensivel | localmente .
de Macau | sens wel : . . no dealto | profissao
exterior risco do registada : s .
local _ _ exterior risco do jogo
(Coreia do | exterior :
(Coreia do
Norte /
N Norte /
Irao, etc.) N
Irdo, etc.)
A qualquer
momento
Frequentemente

Ocasionalmente

N&b foi poss vel
analisar

4 Consulte https://www.gif.gov.mo/pt/standard/highriskjurisdict. html
5 Consulte https://www.gif-gov.mo/pt/standard/highriskjurisdict. html




Residente

no exterior
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Empresa
registada
no exterior

Transac@®es
n&b presenciais
com os clientes

(aceitaGga do

prémio de
sinceridade)

provenient | Pessoa )
Pessoa ) , .. Empresa | provenient | Pessoas
) Residente | e de paises | politica | Empresa . , . N
Residente | polfica . registada | e depais | ligadas a
_ no de alto sensivel | localmente .
de Macau | sens wel : . . no dealto | profissao
exterior risco do registada : s .
local _ _ exterior risco do jogo
(Coreia do | exterior :
(Coreia do
Norte /
N Norte /
Irao, etc.) N
Irdo, etc.)
A qualquer
momento
Frequentemente

Ocasionalmente

N& ha

N&b foi poss vel
analisar

4 Consulte https://www.gif.gov.mo/pt/standard/highriskjurisdict. html
5 Consulte https://www.gif-gov.mo/pt/standard/highriskjurisdict. html
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_ Empresa
Residente P

) registada
no exterior

) no exterior
provenient | Pessoa

Pessoa ) , .. Empresa | provenient | Pessoas
) Residente | e de paises | politica | Empresa . , . N
Residente | polfica . registada | e depais | ligadas a
_ no de alto sensivel | localmente .
de Macau | sens wel : . . no dealto | profissao
exterior risco do registada : s .
local _ _ exterior risco do jogo
(Coreia do | exterior :
(Coreia do
Norte /
N Norte /
Irao, etc.) N
Irdo, etc.)
A qualquer
momento
Frequentemente

Transac@®s | Ocasionalmente
com terceiros

z

N& ha

N&o foi poss vel
analisar

4 Consulte https://www.gif.gov.mo/pt/standard/highriskjurisdict. html
5 Consulte https://www.gif-gov.mo/pt/standard/highriskjurisdict. html
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6. Na sequéncia da pergunta acima referida, que medidas internas vé ser tomadas pela vossa

Empresa para reduzir a possibilidade de os clientes serem facilmente afectados devido ao risco de

branqueamento de capitais / financiamento do terrorismo?

* Seleccione todas as opg®s eleg veis:

o Adoptar o mé&odo de administragd de conformidade e o equipamento de controlo de
conformidade® (incluindo a nomeac& de um responsével de conformidade na administracGio)

o Garantir um procedimento de aprovag® de alto padr& para contratag® de trabalhadores
altamente honestos

o Fazer propostas de formag® contmua relacionadas com a preveng® do branqueamento de
capitais e do financiamento do terrorismo

o Testar o sistema com o equipamento de controlo interno independente’

0 Nao aplicavel, tratando-se de empresario comercial, pessoa singular, ou de sociedade unipessoal
limitada

7. Houve algum cliente que tenha utilizado activos virtuais para pagamento da transacG?
0 Sim
0 Nao

8. De acordo com a andise de dados e de informages externas e internas, quais s& 0s crimes que

constituem amea@ ao branqueamento de capitais para 0 vosso Sector*?

*QOs criminosos usam 0s seguintes capitais criminosos para efectuar o branqueamento de capitais
através da compra e venda de iméveis

*Seleccione todas as opEs eleg veis:

o Burla o CorrupGa / suborno

0 ExploraGga de prostituiGo o Tréico de droga

o Usura 0 Falsificag® de documento
o Explorag il Tita de jogo o Outras, escreva:

9. Na sequéncia da pergunta acima referida, as amea@s de branqueamento de capitais da vossa
Empresa / vosso Sector s&:

0 Ameags altas

0 Amea@s médlias e altas

0 Amea@s medias

0 Amea@s mélias e baixas

0 Amea@s baixas

& O equipamento de controlo de conformidade refere-se anomeaga de um director de conformidade e ao planeamento de um sistema
de inspecG e controlo interno (incluindo a elaboragg de documentos de pol fica de controlo interno, de instrug®s internas, de
crité&ios internos, de fluxo de operag / procedimentos, etc.), bem como ao acompanhamento cont fiuo a suficiéncia, a regularidade
e a validade do respectivo sistema.

7 O equipamento de controlo interno independente refere-se a uma auditoria interna ou externa (uma empresa terceira fora da empresa)
independente, que obedece a procedimentos internos, pol ficas e medidas de controlo e efectua testes peridlicos (incluindo inspecg®s
por amostragem), com vista apreveng e combate ao branqueamento de capitais e ao financiamento do terrorismo.
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10.0s resultados das medidas de controlo interno do branqueamento de capitais, do controlo e
participacg® de transac@®s suspeitas e de outras medidas de mitigaGga de riscos (perguntas 3b e 6)
da vossa Empresa s& 0s seguintes:

o Alta eficatia

o0 Mélia e alta efic&ia

o Mélia eficaia

o Mélia e baixa efic&ia

0 Baixa efic&ia

11. O risco de branqueamento de capitais da vossa Empresa* €o seguinte:

o Alto risco

o Mélio e alto risco

o Mélio risco

o Mélio e baixo risco

0 Baixo risco

* Ter analisado e ponderado os resultados relativos & ameas do branqueamento de capitais no sector
(pergunta 9), aos tipos de clientes e graus de risco (perguntas 4 e 5), & actividades exercidas (perguntas 2 e
3a), a0 pagamento em numerd&io e outras situag®s (pergunta 5), & medidas de controlo interno, ao controlo
e aparticipag® de transac@®s suspeitas bem como aos resultados de outras medidas de mitigaGa de riscos
(pergunta 10)

Avaliag® do risco da pratica de financiamento ao terrorismo

12. De acordo com a andise dos dados e informages externos e internos, as ameas do
financiamento ao terrorismo do vosso Sector que est&a ser utilizadas s&b:

0 Ameags altas

0 Amea@s mélias e altas

0 Amea@s medias

0 Amea@s mélias e baixas

0 Amea@s baixas

13. De acordo com a pergunta 4 e a andise dos dados e informag®s internos e externos, 0s riscos
dos clientes* s&o:

o Alto risco

o Mélio e alto risco

o Mélio risco

o Mélio e baixo risco

o Baixo risco

* Pode considerar se que os clientes provén de jurisdiges de alto risco de terrorismo / organizaGao terrorista
activa ou de financiamento ao terrorismo
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14. A vossa Empresa tem conhecimento e actualizado constantemente os destinat&ios constantes
da lista de san¢des do “Regime de execugio de congelamento de bens”8?

o Sim, tem actualizado de forma manual

0 Nao

o N&, dado que j&existe uma base de dados comercial

15. A vossa Empresa faz, periodicamente, verificag entre a lista dos clientes e os destinat&ios
constantes da lista de sancdes do “Regime de execucio de congelamento de bens8?

o Sim, faz a verificagd de forma manual

o Sim, faz automdica e periodicamente a verificagd com o sistema ou a base de dados comercial
o Sim, mas tal sGacontecer&ap& a actualizag® da lista publicada pela RAEM

0 Nao

16. A vossa Empresa elaborou instrug®s internas (incluindo os procedimentos de verificagg e
comunicag®) de acordo com as exigéncias do “Regime de execugdo de congelamento de bens” e
das “Instrugdes sectoriais acerca do Regime de execugdo de congelamento de bens”?

0 Sim

o Nao

17. A vossa Empresa tem ou n& um director de conformidade ou uma pessoa de gest& superior
para fiscalizar a execucdo do “Regime de execucdo de congelamento de bens” e das “Instrucdes
sectoriais para 0 Regime de execuG de congelamento de bens”?

0O Sim

0 Nao

18. A vossa Empresa realizou, periodicamente, ac@®s de formac@ dos seus trabalhadores sobre os

requisitos do “Regime de execucao de congelamento de bens” e das “Instrucdes sectoriais para o

Regime de execuG® de congelamento de bens” e sobre o financiamento do risco de terrorismo?

* Seleccione todas as opg@®s eleg veis:

o Sim, formaG interna

o Sim, participacgd® em acg@®s de formagd organizadas pelas entidades competentes, por outros
servigs publicos ou privados

0 Nao

8 A lista sancionatoria do “Regime de execugdo de congelamento de bens” inclui principalmente actividades de terrorismo, do
financiamento ao terrorismo e da proliferacéo financeira. A lista pode ser consultada no seguinte link:
https://www.ccrc.gov.mo/pt_sanctionlists.html

10



N.° de sequéncia: 1/2024

19. De acordo com as situages de execuG das perguntas 14 a 18 e as outras situag®s internas da
empresa, as situacoes em que a vossa Empresa pode executar eficazmente o “Regime de execugdo
de congelamento de bens” e as “Instrugdes sectoriais do Regime de execuG@ de congelamento de
bens” sé&v:

o Alta efic&ia

o Mélia e alta efic&ia

o Médlia efic&ia

o Mélia e baixa efic&ia

0 Baixa efic&ia

20. De acordo com as situag®es de execuG das perguntas 14 a 18 e as outras situag@®s internas da
empresa, as situag@®s em que a vossa Empresa se furtou & sang®s séb:

o Alto risco

o Médlio e alto risco

o Mélio risco

o Médio e baixo risco

0 Baixo risco

21. Os riscos de financiamento ao terrorismo* da vossa Empresa €

o Alto risco

o Mélio e alto risco

o Mélio risco

o Médio e baixo risco

0 Baixo risco

*Foram analisados e ponderadas as ameagas do financiamento ao terrorismo por parte do sector (pergunta
12), os riscos dos clientes (pergunta 13), a situaGgi da execuG@ da lei e das instrug®s (pergunta 19) e o
risco de fuga 2 sang®s (pergunta 20)

Informacgoes de contacto:
Mediador imobiliario:

N.° do mediador imobiliario: MI-

Pessoa de contacto:
N.° de telefone:
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